
昌黎县园地林地草地定级与基准地价制定成果
一、园地定级与基准地价制定成果

（一）园地基准地价内涵

园地基准地价为昌黎县域范围内2021年度国土变更调查中的所有园地，按利用类型分级别在以下设定条件下的国有使用权、集体承包经营权和经营权的平均价格：

1.评估基准日：2023年1月1日；

2.权利类型：包括国有使用权、集体承包经营权和经营权；

3.权利年期：国有使用权设定为50年、集体承包经营权和经营权年期设定为30年；

4.利用类型：果园、其他园地；

5.基础设施条件：按照各级别基础设施的平均状况确定：在合理种植条件下，宗地外道路通达且有水源保障，宗地内有基本的灌溉和排水设施，且田间道路密度适中；

6.地上附着物情况：园地基准地价不包含地上附着物价值。

（二）园地级别面积表

表1 昌黎县园地级别面积汇总表
	土地级别
	面积（平方公里）
	比例

	一级
	6.96
	12.04%

	二级
	43.01
	74.40%

	三级
	7.84
	13.56%

	总计
	57.81
	100.00%


（三）园地基准地价表
表2 昌黎县园地基准地价表

	地类
	权利类型
	利用类型
	价格类型
	Ⅰ级
	Ⅱ级
	Ⅲ级

	园地
	国有使用权

（50年）
	果园
	元/m2
	46.95
	39.00
	33.00

	
	
	
	万元/亩
	3.13
	2.60
	2.20

	
	
	其他园地
	元/m2
	46.95
	39.00
	33.00

	
	
	
	万元/亩
	3.13
	2.60
	2.20

	
	集体承包

经营权

（30年）
	果园
	元/m2
	52.05
	43.05
	36.00

	
	
	
	万元/亩
	3.47
	2.87
	2.40

	
	
	其他园地
	元/m2
	52.05
	43.05
	36.00

	
	
	
	万元/亩
	3.47
	2.87
	2.40

	
	集体经营权

（30年）
	果园
	元/m2
	36.00
	30.00
	25.05

	
	
	
	万元/亩
	2.40
	2.00
	1.67

	
	
	其他园地
	元/m2
	36.00
	30.00
	25.05

	
	
	
	万元/亩
	2.40
	2.00
	1.67
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（四）园地级别与基准地价图

二、林地定级与基准地价制定成果
（一）林地基准地价内涵

林地基准地价为昌黎县域范围内2021年度国土变更调查中的所有林地，按利用类型分级别在以下设定条件下的国有使用权、集体承包经营权和经营权的平均价格：

1.评估基准日：2023年1月1日；

2.权利类型：包括国有使用权、集体承包经营权和经营权；

3.权利年期：国有使用权设定为50年、集体承包经营权和经营权年期设定为70年；

4.利用类型：商品林、公益林；

5.基础设施条件：按照各级别基础设施的平均状况确定：宗地内有基本的灌溉和排水设施，宗地外道路通达；

6.地上附着物情况：林地基准地价包含地上附着物价值。

（二）林地级别面积表

表3 昌黎县林地级别面积汇总表
	土地级别
	面积（平方公里）
	比例

	一级
	13.53
	11.16%

	二级
	71.97
	59.34%

	三级
	35.78
	29.50%

	总计
	121.28
	100.00%


（三）林地基准地价表
表4 昌黎县林地基准地价表

	地类
	权利类型
	利用

类型
	价格

类型
	Ⅰ级
	Ⅱ级
	Ⅲ级

	林地
	国有使用权

（50年）
	商品林
	元/m2
	24.00
	19.95
	16.95

	
	
	
	万元/亩
	1.60
	1.33
	1.13

	
	
	公益林
	元/m2
	21.60
	18.00
	15.30

	
	
	
	万元/亩
	1.44
	1.20
	1.02

	
	集体承包

经营权

（70年）
	商品林
	元/m2
	27.00
	22.95
	18.00

	
	
	
	万元/亩
	1.80
	1.53
	1.20

	
	
	公益林
	元/m2
	24.30
	20.70
	16.20

	
	
	
	万元/亩
	1.62
	1.38
	1.08

	
	集体经营权

（70年）
	商品林
	元/m2
	19.05
	16.05
	13.05

	
	
	
	万元/亩
	1.27
	1.07
	0.87

	
	
	公益林
	元/m2
	17.10
	14.40
	11.70

	
	
	
	万元/亩
	1.14
	0.96
	0.78
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（四）林地级别与基准地价图


