附件1：

昌黎县集体建设用地定级与基准地价评估成果
一、、集体建设用地基准地价内涵
昌黎县集体建设用地基准地价，是指在以现状利用为主的条件下不同级别的集体建设用地，按照商服、宅基地、工业和公共管理与公共服务用地四种用途，分别评估确定某一估价期日法定最高使用年期（参照国有建设用地使用权年期）的集体建设用地使用权区域平均价格。具体内涵包括以下几个方面：
1、期日：2021年1月1日；

2、年期：商服用地40年，宅基地无年期限制，工业用地50年，公共管理与公共服务用地50年；

3、土地开发程度：宗地外四通，即：通电、通讯、通路、通水,宗地内场地平整；

4、容积率：商服用地为1.5，宅基地为0.6，工业用地为1.0，公共管理与公共服务用地为1.0；

5、权利状况：商服、工业、公共管理与公共服务用地为公开市场条件下的出让土地使用权价格，宅基地为特定市场条件下具有特定约束条件的村集体内部宅基地流转使用权价格。（本次集体建设用地级别与基准地价成果不用于土地征收价格依据）

二、集体建设用地基准地价成果

昌黎县集体建设用地基准地价成果表
	级别
	商服用地
	宅基地
	工业用地
	公共管理与公共服务用地

	
	元/平方米
	万元/亩
	元/平方米
	万元/亩
	元/平方米
	万元/亩
	元/平方米
	万元/亩

	Ⅰ级
	945
	63.0
	690
	46.0 
	375
	25.0
	540
	36.0 

	Ⅱ级
	822
	54.8
	480
	32.0 
	327
	21.8
	450
	30.0 

	Ⅲ级
	408
	27.2
	330
	22.0 
	240
	16.0
	270
	18.0 

	Ⅳ级
	300
	20
	252
	16.8 
	219
	14.6
	225
	15.0 


附件2：

昌黎县城区土地定级与基准地价更新成果

一、城区土地级别与基准地价更新成果
（一）城区基准地价内涵
本次更新后的基准地价为昌黎县定级区域内，按用途分级别在以下设定条件下的出让国有建设用地使用权平均价格：

1、评估基准日为2021年1月1日；

2、开发程度为市政“六通一平”，即宗地外通路、通电、通讯、排水、供水、供暖及宗地内场地平整；

3、土地使用年限为各用途法定最高出让年限（商服40年、住宅70年、工业50年、公共管理与公共服务用地50年、划拨土地无年期限制）；

4、容积率为各用途平均容积率：商服：1.5，住宅：1.5，工业：1.0，公共管理与公共服务：1.0，划拨土地：1.0；

5、其他条件与宗地地价修正系数说明表中的一般条件对应。
（二）出让土地基准地价

昌黎县城区土地级别与基准地价更新成果表

	用地类型
	               级别

项目
	一级
	二级
	三级
	四级

	商服用地
	面积
	面积（hm2）
	1783.11
	1687.08
	1975.92
	720.4

	
	
	所占比例（%）
	28.92
	27.36
	32.04
	11.68

	
	地价
	元/m2
	2175
	1680
	1245
	930

	
	
	万元/亩
	145
	112
	83
	62

	住宅用地
	面积
	面积（hm2）
	1783.11
	1687.08
	1862.9
	833.42

	
	
	所占比例（%）
	28.92
	27.36
	30.21
	13.52

	
	地价
	元/m2
	2220
	1770
	1170
	825

	
	
	万元/亩
	148
	118
	78
	55

	工业用地
	面积
	面积（hm2）
	657.62
	1369.81
	2962.16
	1176.92

	
	
	所占比例（%）
	10.66
	22.21
	48.04
	19.09

	
	地价
	元/m2
	555
	450
	390
	345

	
	
	万元/亩
	37
	30
	26
	23

	公共管理与公共服务用地（非营利性）
	面积
	面积（hm2）
	677.49
	1721.18
	2893.5
	874.34

	
	
	所占比例（%）
	10.99
	27.91
	46.92
	14.18

	
	地价
	元/m2
	750
	585
	495
	435

	
	
	万元/亩
	50
	39
	33
	29

	公共管理与公共服务用地（营利性）
	面积
	面积（hm2）
	677.49
	1721.18
	2893.5
	874.34

	
	
	所占比例（%）
	10.99
	27.91
	46.92
	14.18

	
	地价
	元/m2
	900
	705
	585
	480

	
	
	万元/亩
	60
	47
	39
	32


（三）划拨土地使用权权益价格成果

昌黎县城区划拨土地使用权权益价格成果如下所示：

昌黎县城区划拨土地使用权权益价格表

	土地级别
	一级
	二级
	三级
	四级

	划拨土地使用权权益价格
	面积（公顷）
	677.49
	1721.18
	2893.5
	874.34

	
	元/m2
	675
	510
	465
	420

	
	万元/亩
	45
	34
	31
	28


二、乡镇基准地价成果

（一）乡镇基准地价内涵

本次更新后的基准地价为昌黎县10个乡镇定级区域内，按用途分级别在以下设定条件下的出让国有建设用地使用权平均价格：

1、评估基准日为2021年1月1日；

2、开发程度为市政“四通一平”，即宗地外通路、通上水、通电、通讯及宗地内场地平整；

3、土地使用年限为各用途法定最高出让年限（商服40年、住宅70年、工业50年）；

4、容积率为各用途平均容积率：商服：1.2；住宅：1.2；工业1.0；公共管理与公共服务：1.0；

5、其他条件与宗地地价修正系数说明表中的一般条件对应。

（二）乡镇基准地价成果表

昌黎县各乡镇基准地价更新成果

	乡镇
	一类乡镇
	二类乡镇

	用地类型
	级别
	单位
	靖安镇、朱各庄镇、荒佃庄镇、安山镇、龙家店镇
	刘台庄镇、新集镇、茹荷镇、泥井镇、马坨店乡

	商服用地
	一级
	元/m2
	502.5 
	483 

	
	
	万元/亩
	33.5 
	32.2 

	
	二级
	元/m2
	465.0 
	442.5 

	
	
	万元/亩
	31.0 
	29.5 

	住宅用地
	一级
	元/m2
	456 
	429 

	
	
	万元/亩
	30.4 
	28.6 

	
	二级
	元/m2
	367.5 
	357 

	
	
	万元/亩
	24.5 
	23.8 

	工业用地
	一级
	元/m2
	309 
	294 

	
	
	万元/亩
	20.6 
	19.6 

	
	二级
	元/m2
	267 
	252 

	
	
	万元/亩
	17.8 
	16.8 

	公共管理与公共服务用地(营利性)
	一级
	元/m2
	372
	354

	
	
	万元/亩
	24.8
	23.6

	
	二级
	元/m2
	321
	306

	
	
	万元/亩
	21.4
	20.4

	公共管理与公共服务用地(非营利性)
	一级
	元/m2
	339
	327

	
	
	万元/亩
	22.6
	21.8

	
	二级
	元/m2
	300
	285

	
	
	万元/亩
	20
	19


附件3：

昌黎县城区标定地价体系建设成果

一、标定地价内涵

根据《标定地价规程》（TD/T 1052-2017），标定地价是政府为管理需要确定的，标准宗地在现状开发利用、正常市场条件、法定最高使用年期或政策规定年期下，某一估价期日的土地权利价格。结合昌黎县城区土地市场状况，本次标定地价内涵设定如下：

（1）估价期日：2021年1月1日；

（2）权利特征：相对完整的土地权利价格，不考虑抵押权、地役权等他项权利的限制；

（3）价格类型：国有建设用地使用权出让价格；

（4）土地用途：分为商服用地、住宅用地、工业用地；

（5）容积率、开发程度：依据标准宗地合法的现状条件设定（其中估价对象宗地红线外为实际开发程度，宗地红线内为场地平整）；

（6）土地使用年限：依据各类用地使用权出让最高年限确定，商服用地40年、住宅用地70年、工业用地50年；

（7）市场特征：平稳正常情况、公开竞争市场条件。

二、城区标定地价体系建设成果
昌黎县城区标定地价体系建设成果表（2021年）

	标准宗地编码
	位置
	土地使用权人
	用途
	权利类型
	面积(平方米)
	容积率
	开发程度
	设定使用年期
	标定地价(元/平方米)

	130322S5000101
	韩愈大街北侧、汀泗涧水库西侧
	中粮华夏长城葡萄酒有限公司
	商服用地
	出让
	16769.72
	1.2
	七通一平
	40
	2482

	130322S5000201
	学院路西侧、规划育才街南侧
	昌黎协呈房地产开发有限公司
	商服用地
	出让
	5540.5
	1.5
	七通一平
	40
	2941

	130322S5000301
	昌黎县碣阳大街南侧，五峰山路西侧
	秦皇岛兴龙广缘商业连锁有限公司
	商服用地
	出让
	8597.3
	8.5
	七通一平
	40
	2989

	130322S5000401
	昌黎县205国道南，东外环路东侧
	秦皇岛市农副产品批发市场
	商服用地
	出让
	123503.2
	1.5
	七通一平
	40
	2470

	130322S5000501
	昌黎镇五街白衣庵53号
	张磊
	商服用地
	出让
	126
	1.3
	七通一平
	40
	2251

	130322S5000601
	昌黎镇三村、城郊区姚家庄村、五峰山路西侧
	秦皇岛远博房地产开发有限公司
	商服用地
	出让
	6759.1
	2
	七通一平
	40
	2586

	130322S5000701
	碣阳大街南侧、水渠沟东侧
	秦皇岛市昌泰房地产开发有限公司
	商服用地
	出让
	4105.4
	1.5
	七通一平
	40
	2249

	130322S5000801
	燕山路以西，金海大街西延伸段以南
	昌黎县晟禾房地产开发有限公司
	商服用地
	出让
	20828.05
	1.5
	七通一平
	40
	2226

	130322S5000901
	昌黎县两山乡前两山村（昌黎干红小镇规划范围内）
	昌黎晟盛房地产开发有限公司
	商服用地
	出让
	130442.43
	0.8
	五通一平
	40
	1911

	130322Z7100101
	规划东山路东侧、韩愈大街北侧
	昌黎协呈房地产开发有限公司
	住宅用地
	出让
	58348.87
	1.8
	七通一平
	70
	2893

	130322Z7100201
	民生路西侧、规划育才街北侧
	昌黎协呈房地产开发有限公司
	住宅用地
	出让
	17214.9
	1.8
	七通一平
	70
	3020

	130322Z7100301
	昌黎第四中学以西、规划育才街以南、规划东山路以东
	昌黎新润房地产开发有限公司
	住宅用地
	出让
	24773.1
	2.8
	七通一平
	70
	3366

	130322Z7100401
	碣阳大街南侧,南北向规划支路以西
	秦皇岛市金丰房地产开发有限公司
	住宅用地
	出让
	60891.7
	2
	七通一平
	70
	3106

	130322Z7100501
	田家窑路以东，金海大街以北
	秦皇岛市新天成房地产开发有限公司
	住宅用地
	出让
	68006.64
	2
	七通一平
	70
	2723

	130322Z7100601
	向海大道北侧、规划东山路西侧
	唐山恒益房地产有限公司
	住宅用地
	出让
	31728.6
	1.8
	七通一平
	70
	2641

	130322Z7100701
	昌黄公路南侧，后钱庄村西侧，西钱庄东侧
	昌黎县永安房地产开发有限责任公司
	住宅用地
	出让
	63563
	1.6
	七通一平
	70
	2550

	130322Z7100801
	韩愈大街南侧、规划九龙山路西侧
	秦皇岛京御房地产开发有限公司
	住宅用地
	出让
	44141.5
	1.5
	七通一平
	70
	2259

	130322Z7100901
	燕山路以西，金海大街西延伸段以南
	昌黎县晟禾房地产开发有限公司
	住宅用地
	出让
	40000
	2.3
	七通一平
	70
	2723

	130322Z7101001
	碣阳大街南侧，规划东环路西侧
	秦皇岛市金丰房地产开发有限公司
	住宅用地
	出让
	63168.32
	2
	七通一平
	70
	2613

	130322G6100101
	两山乡中两山村、昌抚公路西侧
	昌黎县舟群贸易有限公司
	工业用地
	出让
	5421.9
	1
	五通一平
	50
	446

	130322G6100201
	宾水大街北侧、兴企路西侧
	昌黎县亚比斯建材有限公司
	工业用地
	出让
	6625.24
	0.6
	六通一平
	50
	441

	130322G6100301
	葛条港乡葛条港村、经六路西侧
	秦皇岛筑邦混凝土有限公司
	工业用地
	出让
	26381.82
	0.7
	六通一平
	50
	421

	130322G6100401
	昌黎工业园区新开口大街南侧、桃源山路东侧
	秦皇岛龙辰塑料建材有限公司
	工业用地
	出让
	14152.5
	1
	六通一平
	50
	426


附件4：

昌黎县农用地定级与基准地价评估成果

一、农用地基准地价评估对象

本次基准地价评估对象为昌黎县范围内全部国有和集体农用地。

二、农用地基准地价内涵

农用地基准地价反映了现在土地开发和利用条件下各农用地级别内土地收益的平均水平。综合当地农用地分布和利用现状，在不改变农用地用途的情况下确定本次国有农用地、集体农用地基准地价内涵包括：土地使用权类型、土地出让年期、基本设施状况、评估基准日等。

（1）国有农用地

国有农用地基准地价为昌黎县范围内，按用途分级别在以下设定条件下的国有农用地使用权平均价格：

1、评估基准日：2021年1月1日；

2、权利类型：国有农用地使用权；

3、土地使用权年限：国有农用地使用权设定为50年；

4、用地类型：耕地、园地、林地；

5、耕作制度：根据《农用地质量分等规程》（GB/T 28407－2012）中规定的昌黎县耕地标准耕作制度为“小麦-玉米、小麦/棉花”一年两熟；

6、农田基本设施状况：按照各用地类型各级别或各均质区域农用地平均开发程度状况确定；

耕地：在合理种植条件下，宗地外道路通达且有水源保障，宗地内田块平整、大小适中、形状规则、有基本的灌溉和排水设施，且田间道路密度适中；

园地：在合理种植条件下，宗地外道路通达且有水源保障，宗地内有基本的灌溉和排水设施，且田间道路密度适中；

林地：宗地外道路通达。

7、基准作物：耕地基准作物为冬小麦、夏玉米，园地基准作物为葡萄，林地基准作物为杨树。

（2）集体农用地

集体农用地基准地价为昌黎县范围内，按用途分级别在以下设定条件下的集体农用地土地承包经营权的平均价格：

1、评估基准日：2021年1月1日；

2、权利类型：承包经营权、经营权；

3、土地使用权年限：耕地、园地30年，林地70年；

4、用地类型：耕地、园地、林地：

5、耕作制度：根据《农用地质量分等规程》（GB/T 28407－2012）中规定的昌黎县耕地标准耕作制度为“小麦-玉米、小麦/棉花”一年两熟；

6、农田基本设施状况：按照各用地类型各级别或各均质区域农用地平均开发程度状况确定：

耕地：在合理种植条件下，宗地外道路通达且有水源保障，宗地内田块平整、大小适中、形状规则、有基本的灌溉和排水设施，且田间道路密度适中；

园地：在合理种植条件下，宗地外道路通达且有水源保障，宗地内有基本的灌溉和排水设施，且田间道路密度适中；

林地：宗地外道路通达。

7、基准作物：耕地基准作物为冬小麦、夏玉米，园地基准作物为葡萄，林地基准作物为杨树。

三、农用地级别与基准地价制定成果

（一）级别范围

依据《农用地定级规程》，参考《农用地质量分等规程》、第三次国土调查成果，结合昌黎县自然条件、经济发展情况，采用因素法评定农用地级别，全域共分为三级，其中一级面积83.18平方公里，二级面积403.24平方公里，三级面积246.11平方公里。

昌黎县农用地级别范围具体界址以图为准。

（二）基准地价

昌黎县国有农用地基准地价结果表

	经营类型
	地类
	价格类型
	Ⅰ级
	Ⅱ级
	Ⅲ级

	使用权
	耕地
	水浇地
	元/m2
	37
	31
	26

	
	
	
	万元/亩
	2.47
	2.07
	1.73

	
	
	旱地
	元/m2
	30
	25
	21

	
	
	
	万元/亩
	2.00
	1.67
	1.40

	
	园地
	元/m2
	47
	39
	33

	
	
	万元/亩
	3.13
	2.60
	2.20

	
	林地
	元/m2
	24
	20
	17

	
	
	万元/亩
	1.60
	1.33
	1.13


昌黎县集体农用地基准地价结果表

	经营类型
	地类
	价格类型
	Ⅰ级
	Ⅱ级
	Ⅲ级

	承包经营权价格
	耕地
	水浇地
	元/m2
	41
	34
	27

	
	
	
	万元/亩
	2.73
	2.27
	1.80

	
	
	旱地
	元/m2
	33
	27
	23

	
	
	
	万元/亩
	2.20
	1.80
	1.53

	
	园地
	元/m2
	52
	43
	36

	
	
	万元/亩
	3.47
	2.87
	2.40

	
	林地
	元/m2
	27
	23
	18

	
	
	万元/亩
	1.80
	1.53
	1.20

	经营权价格
	耕地
	水浇地
	元/m2
	29
	24
	19

	
	
	
	万元/亩
	1.93
	1.60
	1.27

	
	
	旱地
	元/m2
	23
	19
	16

	
	
	
	万元/亩
	1.53
	1.27
	1.07

	
	园地
	元/m2
	36
	30
	25

	
	
	万元/亩
	2.40
	2.00
	1.67

	
	林地
	元/m2
	19
	16
	13

	
	
	万元/亩
	1.27
	1.07
	0.87


